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基准地价含义
基准地价是指在土地利用总体规划确定的城镇建设用地范围内，对平均开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照商服、住宅、工业等用途分别评估，并由政府确定的，某一估价期日上法定最高使用年期土地权利的区域平均价格。
基准地价更新是在土地定级或划分均质地域的基础上，利用土地收益、市场交易的样本地价及地价指数等，重新确定某类用途土地在现状利用条件下于某一估价期日的土地使用权平均价格。
（一）估价期日
2021年1月1日。
（二）土地开发程度
宗地外“六通”（通上水、通下水、通电、通讯、通路及通气），宗地内“场地平整”。
（三）土地使用年期
商服用地40年、住宅用地70年、工业用地50年、公共管理与公共服务用地50年。
（四）容积率
宜宾市城区（含菜坝镇、宗场镇）、南溪区城区：商服用地2.0、住宅用地2.0、工业用地1.0、公共管理与公共服务用地符合宗地规划设计条件；
李庄镇、南广镇、高场镇、思坡镇、宋家镇：商服用地1.5，住宅用地1.5，工业用地1.0，公共管理与公共服务用地符合宗地规划设计条件。
（五）土地权利状况
无他项权利限制条件下的出让土地使用权。
